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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 

 لمطلوبةللتأكد من تقديم كل المستندات ا

  

ــة في كراســة الشــروط         ــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوب ــى المســتثمر مراعــاة الالت ــتعين عل ي

أو عــن Furas.momra.gov.sa والمواصـفات الإلكترونيــة وذلــط عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  

طريق تطبيق الاجهـزة الزكيـة رفـربا باسـتثناء اصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الاصـل في           

ف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام تواتفـه     ظر

م الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان البنكـي     ورق

 ر اليه .في الموقع الإلكتروني المشا

 

 تل مختوم؟ تل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق رإذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءا
 

 

3 
ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
ــة    ــاري رفي حالـ ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ صـــورة سـ

 الشركات والمؤسساتا
 

 

5 
المسـتثمر غـير   ر الأجنبي إذا كـان  صورة رخصة الاستثما

 سعودي
 

 

6 
وإدارة المجمعـات   بتشـغيل صور شـهادات الخـبرة الخاصـة    

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطاب ضمان من بنط معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب 

 واصفاتالشروط والم

 

المـراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر بـالموقع         السوق التجاريتو  المشــروع:.

 التجاري القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. أو المجمع المحدد.

ــة أو البلديــة م  :العقار ســوق وقعهــاو والــا يقــام عليهــا ال تــو أرض تـــحدد الأمان

 تجاري. لسوقالتجاريو أو مبنى قائم 

ــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل        :  تثمرالمس تــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة ت

 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

ــوق  المجمع التجاري: ــو سـ ــة   يحتـــوي تـ ــبير مـــن المحـــلات التجاريـــة مختلفـ ــى عـــدد كـ علـ

 الوجبات الخفيفة. الأنشطةو وأماكن الترفيهو ومطاعم 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف      المسـتثمرين تي طريقة لإثارة التنافس بـين   :المنافسة

عند تأجير العقـارات   وتتبعها الأمانة/ البلديةالحصول على أعلى سعرو 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

مصــطلح المنافســة   

 الالكترونية:

ــاءاتهم في   ــتثمرين عطــ ــديم المســ ــو تقــ ــع   تــ ــق الموقــ ــن طريــ ــة عــ  المنافســ

ــالإل ــق الاجهــزة   Furas.momra.gov.sa يكترون ــق تطبي او عــن طري

 الذكية رفربا .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج 

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 15/07/2025  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 م 16/09/2025 كما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م 16/09/2025  دد في الإعلانكما تو مح موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ــاريخ      ــاً مــن ت خــلال ةســة عشــر يوم

إشـــــعار الأمانة/البلديـــــة للمســـــتثمر   

 بمراجعتهـاو فـ ن ي يراجـع يرسـل لـه     

عطــي مهلــة إضــافية  إشــعار نهــائيو وي

 .ةسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ــار بموجــــب   بداية سريان مدة العقد ــليم العقــ ــاريخ تســ مــــن تــ

ــة/     ــن الأمانـ ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ محضـ

البلدية والمستثمرو وإذا ي يـتم توقيـع   

محضــر تســليم العقــار   ىالمســتثمر علــ

ــتم إشـــعاره خطيـ ــ  اً وتحســـب بدايـــة  يـ

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 

 

لتـأجير  الالكترونيـة    المنافسـة في طـر  مزايـدة عامـة عـن طريـق      محافظة مــيراء         ترغب بلدية

وفـق التفاصـيل المبينـة في     سوق تجاري بقرية اشـبرية الصـفراء   إدارة يل ووتشغمخصص لإقامة  موقع

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة و والا توضح المعلومات الا يجب علـى المسـتثمرين الإحاطـة    

 بها و ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

والدقيقة للكراسات للتعـرف علـى الاشـتراطات     وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية

عطاء الفنية و والجوانب القانونية للعقد و والتزامات المستثمر و بما يمكنه من تقديم والمواصفات 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق للأمانة / البلدية أتدافها

 

ســتثمرين الــراغبين في فســارات أو استيضــاحات مــن المالبلديــة بــالرد علــى أيــة است  الأمانــة/ وترحــب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:دخول المزايدة و ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الاستثمارإدارة:    

 5210076/016تليفون:  

 5210084/016:  فاكس .2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2

 

 سوق تجاري  نوع النشاط

 محلات تجارية  مكونات النشاط

 احداثيات الموقع : /  قرية اشبرية  الصفراء ةالمدين موقـع العقـــار

E: 41 51 296 
N: 26 34 821 

 

 .ض111:  رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م 100  بطول م20شارع عرض  شمالًا :

 م 100بطول   م20شارع عرض  جنوباً :

 م 100بطول   م20: شارع عرض شرقاً 

 م 100بطول   م 20شارع عرض   غرباً :

 ارض موقع الاستثمار  العقارع نو

 2م10000 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار :

 

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

........................................................................................ 

 

 

 

 بيانات أخرى :
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

ــق  3/1/1 ــراد وايحـ ــبرة للأفـ ــات ذات الخـ ــركات والمؤسسـ ــال  لشـ ــغيلفي مجـ وإدارة  تشـ

الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا     تذه المزايدة. ما عدا  التقدم فيالمجمعات التجارية 

 ويحـق للأمانـة أو البلديـة   ن التعامـلو  ى حتى تنتهـى مـدة المنـع م ـ   م قضائأو بحك

و أو كانوا ممـن يتـأخرون في سـداد    لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد

بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة والقرويــة والموافقــة علــى   موعــدتا عــنالأجــرة 

 استبعاده.

 . ام الاستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظ 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى        العربيـة تـي  لما كانت اللغـة   3/2/1

مقدم العطاء الالتزام بالتعامـل بهـا في عيـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروعو        

بما في ذلط العطاءو وعيع مرفقاتهو وبياناتهو ويستثنى من ذلط الكتالوجـات   

 اصة بالمعدات والأدوات والأجهزة الا يجوز أن تكون باللغة الاجلليزية.الخ

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخـرى يـتم ترعتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق         3/2/2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترعة معتمـدو ويعتـبر الـنص العربـي تـو المعـول       

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 قديم العطاءات:ن تمكا 3/3

باســم معــالي  اتمهــبخوالمختومــة  البلديــةية المســتلمة مــن تُقـدم العطــاءات علــى النمــاذج الأصــل 

  فيتنميــة الاســتثمار  لإدارةوبحيــي يــتم تســليمها باليــد محافظــة مــيراء ســعادة رئــيس بلديــة 

و والحصــول علــى إيصــال يثبــت فيــه تــاريخ وســاعة التقــديمو كمــا يمكــن إرســاله     البلديــة

 : التاليبالبريد المسجل على العنوان 

 حائلمدينــــــــــــــــة     محافظة ميراءبلدية 

 53344الرمز البريدي           9614رقم المبنى 

 

 تقديم العطاءات: موعد 3/1

الموافـق         تـ  تجرية1447  /   03/    24 الثلاثاءفي موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 ميلادية    2025/       09/ 16

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدو بعد تذاعطاء يرد  أيولن يقبل 

 موعد فتح المظاريف : 3/2
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 الثلاثاءيوم  العاشرة صباحا  الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف تو  

 ميلادية    2025/      09/    16الموافق    تجرية      تـ1447   /   03/      24  

 

 

 :تقديم العطاء 3/4

اللازمــةو وذلــط طباعــة أو  اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة  المســتثمرعلــى  3/6/1

ادو والالتزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         كتابة بالمد

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـهو أو   المسـتثمر يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن        3/6/2

وإذا قدم العطاء من شـخص   تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهو وكذلط ختم

أو مصـحوبا   ومـن الغرفـة التجاريـة    اب إرفـاق أصـل التفـويد مصـدق    مفوض يج ـ

 بوكالة شرعية.

في يـوم   يقدم العطـاء في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية  3/6/3

ل مظروف مختوم بالشمع الأحمـر  داخ وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنة 

ــه مــن الخــارج اســم الم   ــهو وأرقــام  تثمرو وعنوو واســم المس ــنافســةويكتــب علي ان

 سداد قيمة الكراسة . تتواتفهو ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب

 

 الأسعار: كتابة 3/5

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتو ولا يجـوز   3/7/1

هاو أو القيام بشطب أى بند من بنـود  له إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ علي

 المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلط.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة رحروفاًا  تدون الأسعار في 3/7/2

و الطمـسو وأى تصـحيح أو تعـديل فـى     الكشطو أو المحوو أ للمستثمرلا يجوز  3/7/3

روف والأرقامو والتوقيع عليه عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالح

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/6

 /للأمانــةيومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريفو ويومــاًا تســعون 90مــدة ســريان العطــاء ر

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـطو ويبقـى العطـاء نافـذ        لبلدية الحق فيا

 هو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديم

 الضمان: 3/7
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إيجـار سـنة واحـدةو ويقـدم      من %25قيمة يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل  3/9/1

فى شكل خطاب ضمان من بنط معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـى السـعودىو    

مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجب الدفع عنـد أول  وأن يكون غير 

كمــا ن الحاجــة إلى إنــذار أو حكــم قضــائيو  البلديــةو دو الأمانــة أو طلــب مــن

أشهر من تاريخ آخر  ثلاثةيجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 .موعد لتقديم العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة

أو تكـون قيمـة الضـمان     الضمانويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

 الضـمان مقـدما   يكـون خطـاب  واحـدةو أو  سـنة   إيجـار مـن   %25قيمةأقل من  به

 و وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/8

وويرد لأصحاب العطـاءات  يدةالمزافور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 3/9

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

و أو ممــن يفوضــه لــذلطو ومختومــاً  المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن   3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه

إذا قــام وذلــط و و أو وكالــة شــرعيةالغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رمــ 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.اء بالتوقيع على العط

شــركة يجـب إرفــاق مـا يثبـت أن المســئول عـن الشــركة أو      المسـتثمر وإذا كـان  

ــة عــن       ــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نياب ــى العطــاء ومرفقات ــها الــذى وقــع عل وكيل

 الشركة.

  .يالمفعول من السجل التجارصورة سارية  3/11/3

 مر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستث 3/11/4

ي روطبقــا الســعود يخطــاب ضــمان مــن بنــط معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ   3/11/5

 .أعلاها 3/9للشروط الواردة في البند 

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المسـتثمر تأكيداً لالتـزام  و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهو  يالرم

المطلق بما ورد بهـاو ويجـب إرفـاق صـورة إيصـال الـدفع الـذى تم شـراء كراسـة          

 الشروط والمواصفات بموجبه.

ــق المنافســـة         3/11/7 ــن طريـ ــن المســـتثمرين عـ ــة مـ ــات والمســـتندات المقدمـ ــع المعلومـ عيـ

ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليهـا   ,سريةالالكترونية تتمتع بكامل ال

 البلدية. /من قبل المخول لهم نظاما لدى الأمانة سوى في يوم فتح المظاريف وذلط
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ويــتم ارفــاق كــل المســتندات ,تقــدم العطــاءت عــن طريــق المنافســة الالكترونيــة   3/11/8

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقــةووافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

تو وعـدم الالتـزام بـذلط يعطـي     وإعداد العرض وفقا لما تقضي به تذه الشروط والمواصـفا 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار   المسـتثمر بند مـن بنـود المزايـدةو يجـب علـى       أيحالة غموض أو عدم وضو   في

بمدة لا البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائهو وذلط الأمانة/من 

 الأمانة/البلديـة قوم توس ـاتو المحـدد لتقـديم العطـاء    النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

في موعـد   بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشـروط والمواصـفات  

و ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو      أيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف    ةسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

وفـق   للجهالـةو بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة     وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى تذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـهو بحيـي لا يحـق لـه لاحقـاً         المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهلاحتجاج بأية جهالة بخصوب  الادعاء أو ا
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 للبلدية وللمستثمرلأمانة/ا يحق لم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد   يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلط. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعـديل لمضـمون أ  

كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلى عيـع الشـركات أو     ن بنودم

قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفاتو وذلـط قبـل فـتح المظـاريف و        المؤسسات الا

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا     

 ع المتنافسين.لزماً لجميواصفات وميتجزأ من تذه الشروط والم

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـطو        للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر عيع  نة/االأموإذا تم ذلط ف ن 

 سحب العطاء: 5/3

 ف.لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاري

  تعديل العطاء: 5/4

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   وو في عطائـه بعـد تقديمـه   تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد و ويجب أن يكون  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســيةو المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف  أو المؤسســةوب الشــركة منــد

مصـدقا مـن الغرفـة    مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويد مـن مـدير الشـركة أو المؤسسـة        

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن ي يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلى لجنــة          6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية و الاستثمار لدراستها 

ــ 6/1/2 ــاريخ         تي ــن ت ــر م ــى الأكث ــدة خــلال أســبوع عل ــه المزاي ــن رســت علي م إخطــار م

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلديـة خـلال ةسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار         

لاســتكمال الإجــراءاتو وإذا ي يراجــع خــلال تــذه المــدةو يرســل لــه إخطــار     

عـة  نهائيو ويعطى مهلة ةسة عشر يومـاً أخـرىو وفـى حالـة  لفـه عـن مراج      

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.االأمانة/

ترسية المزايـدة علـى   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3

صاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأولو الـذي رسـت عليـه المزايـدةو          

 وي يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينو وذلط  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما ي يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 

دون ذلطو وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.

م البلدية قيع على محضر تسلم الموقع تقوفي حال تأخر المستثمر عن التو 6/2/2

سب بداية مدة العقد من وتح عنوانهوب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

...  ـ    تــاتف ـ    صــرف صــحي ـ    ميــاه ـ    ركهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل 

علــى مســئوليته الخاصــةو ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلطو   وغيرتــاا

ــى المســتثمر أن ينســق    ــة    فيوعل ــع الإدارة المعني ــط م ــع  بلدبالبالأمانة/ذل ــة وم ــات ذات ي الجه

 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذو متضـمناً المراحـل المختلفـة       للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبـل الحصـول علـى الموافقـات     التجـاري   روع المجمـع مش ـيـذ  يلتزم المستثمر بعدم القيـام بتنف 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

وسـابقة   إلى مقـاول لديـه خـبرة    إنشـاء المجمـع التجـاري   مهمـة   أن يسندالمستثمر  يجب على 

شـهادات الخـبرة    قـدم  ي أنالمسـتثمر   يجـب علـى   و كما الأنشطة تنفيذ مثل تذه في أعمال

ن تأديتـه للأعمـال الـا    السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حس ـ  

 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتب تندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

 م موقع المشروع للمقاول.تسلي الاشتراك في 

        ــذ ووضــع ــل مباشــرة التنفي ــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قب ــة ومطابق مراجع

ــلا     ــا وإب ــة عليه ــا    الأمانة/االملاحظــات الفني ــأي خطــأ يكــون موجــودا به ــة ب لبلدي

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم و والا تساعد على إتمام العمل

 على الوجه الأكمل.

       ــديم ــاول وتقـ ــدمها المقـ ــا يقـ ــواد الـ ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ التـ

 التوصيات بشأنها.

 ة لحلها. للازمدراسة المشكلات الا قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات ا 
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       تـلافي إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوتريـة في المشـروع و والـا مـن شـأنها 

المشكلات و والتنسيق بـين عناصـر المشـروع المختلفـةو بشـرط ألا تتسـبب في أيـة        

أخذ موافقة البلدية عليهـا   زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولو وأن يتم

نقـص في التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة       ادة ضـرورية و أو مسبقاو وعنـد حـدوز زي ـ  

 على المقاول. وخصم الوفر و الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشــراف علــى التنفيــذ رميــع مراحلــه      فيللبلديــة الحــق الكامــل    للأمانــة/ 7/6/1

لـواردة  فات اللتأكد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً للاشـتراطات والمواص ـ      

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

فيمـــا يتعلـــق بـــأوامر التغـــيير  /البلديـــةيلتـــزم المســـتثمر بتلبيـــة متطلبـــات الأمانة 7/6/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد اميم صتالفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3

لبلديـــةو وفـــى حالـــة الموافقـــة يـــتعين علـــى المســـتثمر أن يقـــدم الأمانة/اموافقــة  

للبلديــة مخططـات كاملــة مـن المواصــفات الفنيـة مــن أجـل الحصــول      للأمانـة/ 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

وم يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإنشـاء ب شـعار الأمانة/البلديـةو ليق ـ      7/6/4

نـــدس الأمانة/البلديـــة بالمعاينـــةو وعمـــل محضـــر يـــبين أن التنفيـــذ تم طبقـــاً مه

ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات     والمخططــات  للمواصــفات والشــروط ال

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاء مــن  ــل الســما  بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول        بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ عي تنفي

تثمرو  شاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطـاب رمـي عـن طريـق المس ـ    والاست

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدةو وأى   

  .لذلط يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر الفةمخ

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

والحصـول  بعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه و ولا  للمستثمرلا يحق 

على تقديرتا و الرفد بناء والا يحق لها الموافقة أالأمانة/البلديةوعلى موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـدو وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في           

السنوات  إيجاري المقدم من المستثمرو أمــــــــــا الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنك

في بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  االتاليةو فيتم سدادت

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل

 ا ـاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــوادز  7/11/1

 تصيب الأشخابو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.

عــدم شــغل الطــرقو أو إعاقــة الحركــة المروريــةو وتــوفير متطلبــات الحمايــة    7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادز والأضرار. والسلامة الا

 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3

ــاةو      ي 7/11/4 ــوادز الوفـ ــة حـ ــن كافـ ــة عـ ــئولية كاملـ ــئولًا مسـ ــتثمر مسـ ــون المسـ كـ

ــاء قيــامهم       وإصــابات العمــلو التــى قــد تلحــق بــأى مــن العمــال والمــوظفين أثن

بالعمـــلو أو تلحـــق بالمـــارة أو المركبـــاتو نتيجـــة عـــدم التزامـــه باحتياطـــات   

السلامة أثناء تأدية العملو ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـاتو أو  

 مسئولية عن ذلط. أدنىالبلدية الأمانة/أى تكاليف أخرىو وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي تذه الحالـة يـتم تعـويد المسـتثمر     /يحق للأمانة 

قـد  يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء الع     بالموقع و وإعادة القيمـة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

لمسـتثمر  ب شـعار ا البلديـة   الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهـاء مـدة العقـد     قبل 7/13/1

وفي حالة عدم حضوره  ووما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 ستلام الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذلط. يتم ا

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد       7/13/2

 إلى الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة تـي ملـط        والمخططات ووثـائق عيع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /انةللأم

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/14/2
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البلدية بالتعويد عما تحمله الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 ضع تذه المزايـدة  لأحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا         7/13/4

 تـ29/06/1441وتاريخ  40152التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 العقد:مدة  8/1

تبدأ من تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن       ا ةنس نورشع را  سنة 20 رمدة العقد  

   .البلديةالأمانة/

 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ــز والإ   %ا10رفــترة يمــنح المســتثمر   ون تــذه الفــترة غــير   نشــاءو وتك ــمــن مــدة العقــد للتجهي

تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنيـة   وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في مدفوعة الأجرةو

 المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1

   محلات تجارية 

و لأغـــراض الأنشـــطة التجاريـــة أو الترفيهيــــة أو    القبـ ــ باســـتخدام دور لا يســـمح   8/3/2

 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما رمستودعاتاالتخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3

 مساحة المحلات التجارية: 8/4

يــوفر مســاحات مختلفــة للمحــلات التجاريــة تلــبي مختلــف الأنشــطة    ســتثمر أنيجــب علــى الم

على أن يراعـي فيهـا الاشـتراطات الصـحية والفنيـة الـا يتطلبهـا كـل          والتجاريةوالخدمات 

 نشاط.

 مواقف السيارات : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 8/5/1

 2م50بواقع موقـف سـيارة لكـل     التجاري  المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  8/5/2

 .بالمجمع ال التجاريمن المساحة الإعالية المخصصة للاستعم

لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي         8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 

 وبحـد أدنـى   و% مـن المواقـف العامـة   5 صيص مواقف لسـيارات المعـاقين بواقـع     8/5/4

مـع تمييـز مواقـف المعـاقين      وعلى أن تكـون قريبـة مـن مـداخل السـوق      وموقفين

 امــتر25وألا تقــل المســاحة المخصصــة لســيارة المعــاق عــن   ور الخــاب بهــمبالشــعا

طبقا للأبعـاد الموضـحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة         امربع

 بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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لى المواقـف بحيـي لا تعيـق حركـة     ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهول 8/5/5

 في الشوارع المحيطة.المرور 

في حالة عمل مواقف سيارات بـالقبو لا يقـل ارتفـاع سـقف المـدخل وسـقف القبـو         8/5/6

 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقـف السـيارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف         8/5/7

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. السيارات الصادرة

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6

ثمر التعاقد مع إحدى الشـركات المتخصصـة في مجـال النظافـة     يجب على المست 8/6/1

ــداتو      ــزةو والمعـــــ ــة للأجهـــــ ــيانة الدوريـــــ ــال الصـــــ ــام بأعمـــــ ــيانة للقيـــــ والصـــــ

الســلاي المتحركــةو وو الموجــودة بــالمركز مثــل : المصــاعدو  الخوالماكينــات...

وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة الحريـقو وخزانـات       و وماكينات ومراو  التكييـف 

 .الخالمياه... المياه ودورات

ا دوريا ركل ثلاثة أشهرا من يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/6/2

مكتــب تندســي معتمــد مــن  الأمانة/البلديــة عــن أعمــال الصــيانة الــا تمــت و   

 ستبدالات الا نفذت.  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والا

المـدربين بكفـاءة علـى    عدد مـن الأفـراد    يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3

مواجهة حالات الطوارئو ولديهم القـدرة علـى اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء       

الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئو والقيـام بعمـل الإسـعافات    

 الأوليةو وحفظ الأمنو والتنسيق مع الجهات المختصة.

ثلـون إدارة المجمـع طـوال    عـدد مـن الأفـراد يم    على المستثمر أن يعمـل علـى تـأمين    8/6/4

 فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/7

 يحب تركيب بوابات دخول تيدروليكية. 8/7/1

يجــب تركيـــب بوابـــات خـــروج مـــزودة بأمشـــاط تفجـــير الإطـــارات حتـــى لا يـــتم   8/7/2

 استخدامها في الدخول.

 ن مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.يجب أن تكو 8/7/3

 يرات داخل المجمع التجاريو بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كام 8/7/4

 يجب أن يكون تناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5

 يجب أن يكون تناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

ــ 8/7/9 المجمع التجــاري مركــز ترفيهــي وملاعــب للأطفــال فيجــب مراعــاة    إذا كــان ب

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرتا في ألعاب الأطفال. 
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 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقا للاشتراطات ميع الأدوات اللازمة رة مجهزة رعلى المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولي

دارة العامـة لصـحة البيئـة بـوزارة الشـئون البلديـة       الصحية لغـرف الإسـعافات الصـادرة مـن الإ    

 والقرويةا وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9

يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن وزارة          

 و و والتى تقام أمامـه  يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاريالبلية والشئون القروية فيما 

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلط 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10

رورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري يرات المدراسة للتأث جراءيجب على المستثمر القيام ب 

 ستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.وذلط من خلال أحد المكاتب الا
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 : كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1

يجـب علــى المســتثمر مراعــاة عيــع الاشـتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــهو   

وكذلط عيع الاشتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطات البنـاءو فيمـا يتعلـق رميـع التفاصـيل         

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 التجاريو وتي: فيها موقع المجمعنطقة الا يقع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 .................................  الارتفاع المسمو  به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

ــاء   .3 ــدادات البن ــى الشــوارع المحيطــة  .............  ارت ــار   عل ــة أمت ــى المجــاورين ثلاث ........... وعل

 كحد أدنى.

 لمعمارية:االاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكــون التصــميم المعمــاري للمركــز أو المجمــع التجــاري متميــزاً ويشــكل نموذجــاً     .1

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

والجماليــة لمســتخدمي  أن يحقــق التصــميم المعمــاري للمشــروع الاحتياجــات الوظيفيــة       .2

 المشروع.

أن يحقــق التصــميم المعمــاري  للمشــروع أكــبر قــدر مــن المرونــة التصــميمية مــن خــلال     .3

إمكانيــة الــدمج أو تعــديل الاســتعمالات للفراغــات والأنشــطة لمواجهــة حركــة العــرض 

 والطلب.

م المعمــاري إضــفاء أكــبر قــدر مــن التكيــف مــع الظــروف المناخيــة    أن يراعــى التصــمي .4

 ة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.السائد

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصـميم والتشـغيل والصـيانة     .5

 للمشروع بعد تشغيله.

 صـيص أمــاكن للصــلاة في المجمعـات التجاريــة تتناســب مـع حجمهــا  صــص قســم     .6

 أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء. منفصل منها للنساء مع توفير

ــارج        .7 ــدا رمخـ ــط عـ ــية فقـ ــوارع الرئيسـ ــى الشـ ــة علـ ــات التجاريـ ــارج المجمعـ ــداخل ومخـ مـ

 الطوارئا.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد الا يستخدمها المتسوقين. .8

 ل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.فصل مداخ .9
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الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين بم المعماري التصمي الالتزام في .10

ــة والقرويــة   فيمــا يتعلــق بــالتجهيزات كالمنحــدرات   والصــادرة عــن وزارة الشــئون البلدي

ــة     ــة والداخلي مثــل المصــاعد والخــدمات  و ومواقــف الســيارات وممــرات المشــاة الخارجي

 والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل دورة  المجمعفصل من دورات المياه داخل توفير عدد مناسب ومن  .11

 ا دورة للنساء.2ا دورة للرجالو وعدد ر2ا وبحد أدنى ر2م500مياه لكل ر

 زيـد توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيـي لا ي  .12

 .مترا30البعد بينهما عن 

خ المنطقة والاتتمـام بـالنواحي الجماليـة للواجهـات     اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمنا .13

 والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانـزلاقو وأن   .14

 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحــولات شــركة الكهربــاء وكــذا العــدادات بحيــي تكــون لهــا   غرفــة مناســبةتــوفير  .15

اجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا يسـمح بهـا      و

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقـع و مـن قبـل جهـة متخصصـة       .1

ــا قام ــ        في ت بهــا في تــذا المجــالو وأخــذ نتــائج تــذه الاختبــارات وتوصــيات الجهــة ال

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للحريــق مثــل الخرســانة المســلحة مــع            .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

أن تأخــذ في الاعتبــار تــأثير الكــوارز الطبيعيــة مثــل  يراعــى في التصــميمات الإنشــائية  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرتا.

تدون على المخططات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات تامـة           .5

ــا ــمل مكونـ ــانية العاد تتشـ ــات الخرسـ ــلحة  الخلطـ ــة والمسـ ــدك   و يـ ــط والـ ــرق الخلـ وطـ

ــد التســليح في العناصــر     و ومــدة بقــاء الشــدات  ووالترطيــب ــع وربــط حدي وطريقــة توزي

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات    ةتقــديم مــذكرة إنشــائي  .6 متكامل

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات    .7

عة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات      والمخططات المعتمـدة مـن الشـركة المصـن    

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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عزل الخرسانات المعرضة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو        .8

سـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها       خرسانات الأسطح وكذلط البلاطات الخر

 بعازل مائي مناسب.

يجب استخدام الأمنت المقاوم للكبريتات والأمـلا  في عيـع الخرسـانات المدفونـة     لا  .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويـات التربـةو والتأكـد مـن أن      

ــع     ــدى عـــادى مـ ــتخدام أمنـــت بورتلانـ ــات مناســـبو أو اسـ ــاوم للكبريتـ الأمنـــت المقـ

 إضافات.

ســتقبلًا علــى المشــروع ف نــه يلــزم تقــديم دراســة إنشــائية في حالــة إدخــال أيــة تعــديلات م .10

 و يقــوم ب عــدادتا واعتمادتــا مكتــب تندســي استشــاري  و ومعماريــة لهــذه التعــديلات 

وتســرى علــى تــذه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائيةو علــى أن تعتمــد مــن  

 دارة المختصة بالأمانة/ البلدية.الإ

الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العـزل  يجب استخدام مواد جيدة للعزل  .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشـروع مثـل صـالات لعـب الأطفـالو       .12

 اللازمة لعزل مثل تذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب ا اذ الاحتياطا

 ائية:الكهربالاشتراطات  9/5

فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

فولـــت رحســـب جهـــد شـــركة الكهربـــاء المحليـــةا ثلاثـــي الأطـــوارو أربعـــة    220/380

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاكو 

ربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية       عيع المواد والتركيبات الكه .2

ت الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة        ونظام التمديدا

 عن تذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنـارة الموقـع    .3

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

ائـر الإنـارة عـن دوائـر القـوى وعمـل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـاو كمـا             فصل دو .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب           .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

ــات الكهربا   .6 ــواد والتركيب ــع الم ــاوم      عي ــوع المق ــة يجــب أن تكــون مــن الن ــة الخارجي ئي

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
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 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج 

باء وذلط في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنـى  غرفة لمحولات شركة الكهر .د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع ريتم  400عن 

 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحليةا.

م في احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحـد الأدنـى الـلاز   تأمين مصادر  .8

حـالات الطــوارئ ويمكـن أن يكــون المصــدر الاحتيـاطي واحــداً أو أكثـر مــن مصــادر     

 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ 

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 

نشآت المشروع تجنباً للحوادز والمخاطر الناتجة عـن  تطبيق نظام التأريد على عيع م .9

شمل نظـام  يلى أن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 التأريد ما يلي :

 تأريد حديد تسليح أساسات المباني. .أ 

املـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه       الحغـير  المعدنيـة   تأريد عيع الأجزاء .ب 

 يسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.الرئ

تأريد لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر      .ج 

 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية       .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

ــار        ير .11 ــع التيـ ــهل توزيـ ــي يسـ ــية بحيـ ــع الرئيسـ ــة التوزيـ ــع لوحـ ــار موضـ ــن اختيـ ــى حسـ اعـ

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضــاءة الطــوارئ واللوحــات الإرشــادية المضــيئة يجــب أن تتصــل بثلاثــة مصــادر للطاقــة      .12

 ذاتيو شحن عامو مولد احتياطيا. رشحن

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6

ميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـة       يتم تص .1

وبواسطة شركات متخصصة في تذا المجال وتحت إشراف مكتب تندسي استشاري 

 معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصـاعد والسـلاي المتحركـة حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا          .2

 .المجمعفير الراحة والأمان لمرتادي وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها تو

ــار        .3 ــاع التيـ ــد انقطـ ــت عنـ ــغيل في أي وقـ ــل للتشـ ــاطي قابـ ــائي احتيـ ــد كهربـ ــأمين مولـ  تـ

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 للإنــارةأن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــروع بالتيــار الكهربــائي   .أ 

 ..إلخ.الإنذار ومكافحة الحريق.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 



 ة العربية الســــعودية المملك

  والإسكانديات وزارة البل
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 46من  36الصفحة 

 

 

أخـذ احتياطــات السـلامة اللازمــة عنـد اختيــار موقـع المولــد وخـزان الوقــود بحيــي       .ب 

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة في عيع التمديدات الداخلية والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات     .1

 واصفات العالمية المعمول بها.القياسية السعودية أو إحدى الم

تكــون خزانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا صللاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب   .2

 توافرتا في خزانات مياه الشربص الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:قاية من اشتراطات السلامة والو 9/8

ل ومراعـــاة أن يكـــون الأثـــاز اســـتخدام مـــواد إنشـــاء وتشـــطيبات غـــير قابلـــة للاشـــتعا .1

مــن مــواد ذات قابليــة اشــتعال منخفضــة ومناســبة لنوعيــة الاســتخدام   ومحتويــات المبنــى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ــة حســب         .2 ــاطق آمن ــؤدى إلى من ــى مســافات مناســبة وت ــوفير مخــارج للطــوارئ عل يجــب ت

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلط نظـام    وع أنظمـة كشـف الـدخان   تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق م ـ .3

مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق        وإطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ــب ك    .4 ــميم وتركيـــ ــد تصـــ ــى عنـــ ــة    يراعـــ ــدمات الكهربائيـــ ــزات والخـــ ــة التجهيـــ افـــ

هيزات أن يتم ذلط بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوز      والميكانيكية وغيرتا من التج

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعـه مـن   في أماكن واضحة مـن المبنـى ليـتم ا    وضع مخطط للإخلاء رمخطط تروبا .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ب أخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق بمتطلبــات الســلامة الــا يج ــ   .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني        .7

 ا.3ملحق رقم رـ  وما يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 والإسكانديات وزارة البل
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 اريةالمجمعات التجـ
 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  والإسكانديات وزارة البل
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 46من  38الصفحة 

 

 

 ا6/7م رنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  تـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .تجاري سوقوتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

ا                          نوية قدرتا رضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنتقدم لسعادتكم بعر

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  ا                                          ر

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات من  %25عيع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

  طلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.الم

 

    

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس تاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ب.ب
 

 

 ......................العنوان: ............................................................................................
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس تاتف

 الرمز  ب.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 لختم الرميا      التوقيع
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 ا6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر رنم 10/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 تـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 تار ه:                                                رقم عقد التأجير:   

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

ــذكور      ــار المـ ــر العقـ ــذا المحضـ ــب تـ ــتلمت بموجـ ــد اسـ ــأنني قـ ــر بـ ــه أقـ ــةة بياناتـ ــوم  عاليـ  في يـ

ــاريخ    ........................ ـــ 14    /      /      بت ــع    وت ــة وتشــغيل وإدارة مجم  لاســتخدامه في إقام

الإيجــار المــبرم مــع بلديــة/ أمانــة ................................................................  تجــاري بموجــب عقــد 

 قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.وقد 

 زات أخريارويشمل ذلط الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهي

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 ر من المستثمرإقرا 10/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على عيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاب: .2

 40152ريم رقم الكلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي  .أ 

 تـ29/06/1441وتاريخ 

  .ب 
الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ج 

 البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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